	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение
Корректировка проекта планировки территории в центральной части  станицы Староминской является документом по планировке территории, который разрабатывается в соответствии с положениями, установленными в генеральном плане Староминского сельского поселения. Он является его уточнением и развитием, доведенным до степени, позволяющей сформулировать круг конкретных градостроительных задач по планировочной организации территориального компонента генплана станицы Староминской - отдельного квартала общественной застройки.

Подготовка корректировка проекта планировки осуществляется в целях выделения элементов планировочной структуры, установления параметров их планируемого развития.

Основанием для проектирования проекта планировки послужили следующие документы и материалы: 
-Договор №242 от 29.05.2017г.
- проект планировки территории, разработанным ООО «ПИТП» в 2012году. 

Проект планировки территории разработан в соответствии со статьями 41, 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации и состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Основная часть проекта планировки решает вопросы:

- определения красных линий;

- определения линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур;

- границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и жилой застройки;

- положения о размещении объектов капитального строительства, а также характеристик планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки, характеристик развития систем социального, транспортного обслуживания, инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, разработка мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Разработка проекта планировки вызвана необходимостью определения условий застройки рассматриваемой территории, установления необходимых регламентов и сервитутов при конкретном использовании земельных участков.

Проект планировки выполнен в соответствии с требованиями:

- Градостроительного кодекса Российской Федерации;

- Градостроительного кодекса Краснодарского края;

- Земельного кодекса Российской Федерации;

- Свода правил СП 42.13330.2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

При разработке проекта учитывались основные положения ранее разработанной градостроительной и другой документации:

- проекта генерального плана Староминского сельского поселения;

- проекты привязки отдельных объектов и комплексов, разработанных Отделом архитектуры и градостроительства Староминского района.

Утвержденный проект планировки является основой для разработки проектов межевания территории, выноса в натуру (на местность) красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, установления публичных сервитутов. 

Проект планировки учитывается при разработке градостроительных паспортов территорий и объектов. На основе проекта планировки разрабатывается проектная документация на строительство отдельных объектов капитального строительства и градостроительных комплексов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

Проект разработан на материалах топографической съемки масштаба 1:2000, выполненной ООО «Базис» в 2012 году.

Конфигурация зданий в проекте отображена условно. Для осуществления строительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геологических изысканий.

1. Проектная организация территории
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов и их параметров), установления границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства, для строительства и размещения линейных объектов.

Проектируемая территория, на которую разрабатывается проект планировки, расположена в  центральной части станицы Староминской, на пересечении улицы Красной и улицы Кольцевой, между улицами Красной, Кольцевой и Базарной. Участок проектирования застроен и представляет собой общественно-деловую зону.

На смежных территориях расположены: западнее улицы Кольцевой – существующая жилая и общественно-деловая застройка, восточнее проектируемой территории – жилая застройка и рекреационная зона, севернее – существующая жилая застройка. 

Рельеф территории спокойный со слабым уклоном в северном направлении.

В основе планировочной структуры территории данного проекта планировки лежат решения утвержденного генерального плана Староминского сельского поселения, разработанного ООО «ПИТП» в 2011 году. 

Проект планировки квартала выполнен в соответствии с генеральным планом и является документом по его уточнению и развитию.

Территория проекта планировки в планировочном отношении в соответствии с разработанным генеральным планом представляет собой квартал общественно-деловой застройки.
Основной задачей проекта является обоснование размещения на незастроенных территориях объектов обслуживания дополнительно к существующим.

Большую часть проектируемой территории занимают Староминской рынок с предприятиями бытового обслуживания и торговли. По ул.Кольцовой также расположены учреждения культуры и здравоохранения. В северной и восточной части проекта планировки – парк и сквер.

Планировочное решение квартала разработано на основе анализа существующего положения с сохранением планировочной структуры станицы, с учетом сложившихся транспортных связей, прилегающих территорий.

Планировочная организация территории предусматривает размещение на планируемой территории: торгово-бытового комплекса, магазинов, здания многофункционального назначения, офисных помещений.

Расчетный срок проекта планировки охватывает срок строительства до 2033 года.

На основе проведённого комплексного анализа проектом обозначены границы зон капитального строительства и зон ограничений. Предложены точки размещения перспективных объектов обслуживания, которые позволят повысить уровень привлекательности территории.

Большое значение проект планировки уделяет вопросам благоустройства и озеленения территорий.

Благоустройство территории – это совокупность проектно-строительных мероприятий, направленных на создание комфортных условий среды жизнедеятельности человека. Включает в себя: инженерную подготовку и инженерное оборудование территории, обеспечение транспортного обслуживания населения, создание многофункциональной системы зеленых насаждений – одно из важнейших мероприятий проекта планировки, обустройство территории соответствующими компонентами предметной среды (малыми архитектурными формами, декоративными элементами, скульптурой).

Проектом рекомендуется оформление территорий перед зданиями общественного назначения средствами озеленения и благоустройства с целью создания благоприятной функциональной и эстетичной среды крупного пространства. Кроме того, предполагается использование элементов дизайна – информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др. 
  Перечень сохраняемых и размещаемых на проектируемой территории на расчетный срок объектов общественно-деловой, жилой зоны и инженерной инфраструктуры приведен в таблице 1. 

Таблица 1

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Этаж-ность
	Примечания

	Организации и учреждения управления, финансирования и связи

	1
	Инспекция Федеральной налоговой службы по Староминскому району Краснодарского края
	1
	2
	Сущ.

	2
	-МУК «Социально-культурный комплекс»

Отдел ЗАГС Староминского района,

- библиотека,

- административно – офисные помещения.
	1
	2
	Сущ.

	3
	Торгово-административное  здание
	1
	-
	Стр.

	4
	Офисное здание с магазином  ритуальных товаров
	1
	1
	Сущ.

	5
	РОСТО (бывший ДОСААФ)
	1
	2
	Сущ.

	6
	Военный комиссариат Староминского района
	1
	2
	Сущ.

	7
	ОАО «Россельхозбанк» ДО Староминский с размещением объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	1
	1
	Сущ.

	8
	- Староминского отдела Управления Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю ,

 - административные и офисные  помещения,

 - нотариальная контора,

 - объекты торговли.
	1
	1
	Сущ.

	9
	Административно-торговое здание
	1
	2
	Сущ.

	10
	Многофункциональный центр
	1
	1
	Сущ.

	Учреждения культуры и искусства

	11
	Сквер 40 лет Победы
	1
	-
	Сущ.

	52
	Часовня
	1
	-
	Проект.

	12
	Танцевально-развлекательный центр «СТАРС»
	1
	-
	Сущ.

	13
	Парк
	1
	-
	Сущ.

	14
	Парк
	1
	-
	Сущ.

	15
	- Выстовочный зал ,

- административно-офисное помещение.
	1
	2
	Сущ.

	16
	Муниципальное учреждение культуры "Староминской централизованной библиотечной системы" администрации Староминского района Краснодарского края
	1
	1
	Сущ.

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	17
	Объект здравоохранения
	1
	-
	Стр.

	18
	Объект здравоохранения
	1
	-
	Проект.

	19
	Аптека
	1
	-
	Проект.

	20
	- Аптека,

- магазин.
	1
	2
	Сущ.

	Предприятия общественного питания.

	21
	Столовая № 1
	1
	1
	Сущ.

	22
	- Кафе Староминское  РАЙПО,

- магазин.
	2
	1
	Сущ.

	23
	Кафе
	1
	1
	Сущ.

	Предприятия бытового обслуживания и торговли

	24
	Дом быта: 

- здание КБО, 

- магазин верхней одежды .

- магазин
	3
	1-2
	Сущ.

	25
	Магазин
	8
	1-2
	Сущ.

	26
	Административное здание в составе:

- объекты образовательного, культурно-бытового, социального назначения,

 - объекты общественного использования .
	1
	1
	Сущ.

	27
	Ателье
	1
	1
	Сущ.

	28
	Магазин
	4
	1-2
	Сущ.

	29
	Торговый ряд с объектами торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	4
	1
	Сущ.

	30
	Магазин
	28
	1-2
	Сущ.

	31
	Магазин
	2
	1
	Стр.

	32
	Магазин
	1
	-
	Проект.

	33
	Торговый  павильон
	2
	1
	Сущ.

	34
	Староминский рынок
	1
	1
	Сущ.

	35
	Торговые павильоны
	1
	1
	Сущ.

	36
	Магазин
	2
	1
	Сущ.

	37
	Торговый комплекс, малое предприятие v класса вредности
	1
	2
	Сущ.

	38
	Торгово-бытовой комплекс, в составе:

-  магазины

-  кафе на 50 посадочных мест 

-  помещения бытового обслуживания  на 10 рабочих мест
	1
	-
	Проект.

	39
	Торгово-бытовой комплекс с офисными помещениями,  офисные помещения, магазины S=110 м2
	1
	-
	Проект.

	40
	Здание многофункционального назначения , S=1981,18м2
	2
	-
	Проект.

	Жилые дома

	41
	Двухэтажный 16 квартирный жилой дом
	1
	2
	Сущ.

	42
	Малоэтажный 8 квартирный жилой дом
	1
	2
	Сущ.

	43
	Малоэтажный 4 квартирный жилой дом 
	1
	2
	Сущ.

	44
	Малоэтажный 4 квартирный жилой дом 
	1
	2
	Сущ.

	45
	Для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства
	2
	1
	Сущ.

	46
	Малоэтажный многоквартирный жилой дом
	2
	2
	Сущ.

	Зона инженерной и транспортной инфраструктур

	47
	Гараж акционерного коммерческого Сберегательного банка Российской Федерации
	1
	1
	Сущ.

	48
	Гараж
	5
	1
	Сущ.

	49
	Платная стоянка Староминского РАЙПО
	1
	1
	Сущ.

	50
	Котельная теплоцентра Староминского РАЙПО 
	1
	1
	Сущ.

	51
	Стоянка для легковых автомобилей
	1
	1
	Сущ.


2. Размещение зон объектов капитального строительства

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Основной составляющей документов является установление границ зон размещения объектов капитального строительства, с определением видов градостроительного использования установленных зон, параметров планируемого развития и ограничений на их использование.

В результате функционального зонирования территории, в рассматриваемых границах проекта планировки определилось четыре взаимосвязанных зоны капитального строительства: жилая зона, общественно-деловая зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур, рекреационная зона.

Жилая зона расположена на прилегающих территориях к границам проекта планировки проектируемого квартала и представлена существующей малоэтажной секционной и усадебной жилой застройкой, в границах проектируемой территории расположен существующий двухэтажный 16-ти квартирный жилой дом.
Общественно-деловая зона представлена объектами коммерческого и культурно-бытового назначения.

Большую часть проектируемой территории занимают Староминской рынок с предприятиями бытового обслуживания и торговли. По ул.Кольцовой также расположены учреждения культуры и здравоохранения. 

Планировочная организация территории предусматривает размещение на планируемой территории проектируемых: торгово-бытового комплекса, магазинов, здания многофункционального назначения, офисных помещений.

Зона инженерной и транспортной инфраструктур формируется на базе жилых улиц, проездов, стоянок автомобильного транспорта, инженерных сетей и сооружений инженерного обеспечения. Зона включает в себя: объекты инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций, автомобильного транспорта, связи, а также санитарно-защитные зоны объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

К зоне транспортной инфраструктуры в данном проекте относятся проектируемые объекты: дороги, жилые улицы и проезды, автостоянки.

Зона инженерной инфраструктуры представлена инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (сети), канализации (КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ТП), теплоснабжения (котельные, сети), охранные и санитарно-защитные зоны от них. 

Зона рекреационного назначения представляет собой территории, предназначенные для организации отдыха населения, туризма, занятий физической культуры и спортом, а также для улучшения экологической обстановки проектируемой территории. 
В настоящем проекте зона рекреационного назначения представлена существующей зоной зеленых насаждений общего пользования:

- парком в северной части проектируемой территории;

- сквером 40 лет Победы в восточной части проектируемой территории.

Зона рекреационного назначения выполняет важные функции в организации среды обитания человека, такие как:

- эстетическое и экологическое равновесие окружающей среды;

- формирование архитектурно-рекреационных ансамблей, бульваров, парков, скверов.

2.1. Зоны с особыми условиями территории

К зонам с особыми условиями использования территорий относятся охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На проектируемой территории в границах проекта планировки зоны с особыми условиями использования территорий отсутствуют. 
3. Организация транспортного и пешеходного движения
В общем комплексе планировочных работ большое значение имеют вопросы организации транспортного движения.

Проектом планировки предусматривается создание единой системы транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой станицы и прилегающих территорий. Такая система призвана обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

Проектом предлагается развитие уличной сети города, основанной на сохранении существующей прямоугольной сетки улиц и дифференциации улиц по их значению с учетом резко возрастающей автомобилизации.

В составе улично-дорожной сети проектируемой территории выделены улицы следующих категорий:

- транспортно – пешеходная магистральная улица районного значения, транспортная и пешеходная связь между жилыми районами, а также между жилыми и промышленными районами, общественными центрами, выход на другие магистральные улицы ;
- улицы в жилой застройке местного значения, осуществляющие транспортную (без пропуска грузового транспорта) и пешеходную связь внутри районов, выходы на магистральные улицы; 
- основной проезд, подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям. 
4. Внешнее благоустройство и озеленение

Одним из важнейших мероприятий проекта планировки является сохранение на территории проектируемого квартала зеленых насаждений общего пользования. Это обеспечит улучшение состояния окружающей среды и создаст здоровые и благоприятные условия жизни.

Зеленые насаждения оказывают большое влияние на регулирование теплового режима, понижение  солнечной радиации, очищение и увлажнение воздуха.

Кроме того, единая система зеленых насаждений задержит до 80 % пыли, соответственно, уменьшит запыленность воздуха под кронами до 40 %, уменьшит силу ветра, защитит воздух от загрязнения вредными газами и выполнит шумозащитную роль.

Каждый объект зеленого строительства имеет свои функциональные особенности и художественное оформление, поэтому породный состав насаждений носит индивидуальный характер.

Парки и скверы озеленяются богатым составом древесных и кустарниковых пород со значительным процентом хвойных пород деревьев. Скверы рекомендуется устраивать как открытого партерного типа с преобладанием газонов и цветников, так и свободного пейзажного типа.

Для оформления скверов, площадей и бульваров используются сезонные композиции цветущих в одном ритме многолетних цветочных растений и кустарников. В качестве компонентов используются элементы малых архитектурных форм, которые подчеркивают своеобразный характер каждого проектируемого сквера. 

Применяются декоративные цветочные группы, многолетние травы. Посадочный материал, используемый в оформлении участков общественных зеленых насаждений, должен быть крупномерным, незамедлительно создающим эффект.

Озеленение общественных  зданий дополняется посадками роз, акцентами из вечнозеленых растений у входа в здания, группами рябин и одиночными посадками черемухи обыкновенной, багряника, форзиции, калины Бульдонеж и спиреи Вангутта. 

Большую роль в озеленении играют рядовые посадки вдоль улиц.
Большое значение проект планировки уделяет вопросам благоустройства.

Проектом рекомендуется оформление территорий перед зданиями общественного назначения средствами озеленения и благоустройства с целью создания благоприятной функциональной и эстетичной среды крупного пространства. Кроме того, предполагается использование элементов дизайна – информационные устройства, декоративная подсветка, световая реклама и др. 

Большую часть проектируемой территории составляют дорожки и площадки (спортивные, для отдыха, детские игровые, хозяйственные), поэтому их строительству отводится большое место в комплексе работ по благоустройству территории.

При выборе типа покрытий дорожек и площадок должно быть учтено их назначение и условия эксплуатации. Покрытия должны быть подобраны прочные, долговечные, устойчивые к атмосферным воздействиям и нагрузкам, удобные в эксплуатации.

5. Основные технико-экономические показатели

Таблица 2
	№

п/п
	Наименование

показателей
	Ед-ца

измерения
	Существующее

положение 2012г.
	Расчетный срок 

до 2032 года

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	
	Общая площадь в границах проекта планировки, всего
	га
	15,2
	15,2

	
	Жилая зона, в том числе:
	га
	0,44
	0,44

	
	Территория  малоэтажной секционной жилой застройки
	га
	0,44
	0,44

	
	Зона объектов общественно-делового назначения
	га
	6,86
	8,05

	
	Территория объектов делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	6,86
	8,05

	
	Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	5,03
	4,58

	
	Улицы, дороги, проезды
	га
	2,92
	2,92

	
	Открытые автостоянки
	га
	0,34
	0,34

	
	Автовокзал, гаражи
	га
	1,77
	1,32

	
	Рекреационная зона
	га
	2,87
	2,13

	
	Парк, сквер
	га
	2,87
	2,13

	5. 
	Инженерное оборудование
	
	
	

	
	5.1. Водоснабжение
	
	
	

	5.1.1
	Водопотребление – всего, 

в том числе:
	м3/сут
	-
	113,1

	
	- на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сут
	-
	92,0

	5.1.2
	Производительность водопроводных сооружений (сущ.)
	м3/ч
	-
	6452,0

	5.1.3
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.,

в том числе:
	л/сут
	-
	150

	5.1.4
	Протяженность сетей:
	
	-
	


	м
	-
	893

	
	-проектируемых
	м
	-
	576

	
	5.2. Канализация
	
	
	

	5.2.1
	Общее поступление сточных вод, в том числе:
	м3/сут
	-
	101,2

	
	- хозяйственно-бытовые сточные воды
	м3/сут
	-
	101,2

	5.2.2
	Производительность очистных сооружений канализации
	Тыс.м3/сут
	-
	10,0

	5.2.3
	Протяженность сетей:
	
	
	


	м
	-
	1348

	
	-проектируемых
	м
	-
	182

	
	5.3. Электроснабжение 
	
	
	

	5.3.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	-
	2,3

	
	- на производственные нужды
	-«-
	-
	-

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	-
	2,3

	5.3.2
	Источники покрытия электронагрузок
	МВА
	-
	300,0

	5.3.4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	-
	0,41

	
	                            - сети 10 кВ
	км
	-
	0,41

	
	5.4. Проводные средства связи
	
	
	

	5.4.1
	Расчетное количество телефонов в проектируемых зданиях общественно-делового, культурно-бытового и социального назначения
	шт.
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	5.5. Теплоснабжение
	
	
	

	5.5.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,00237
	0,0028791

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,00237
	0,028791

	5.5.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	1,2
	1,2

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	-
	0,138

	5.5.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	0,138

	5.5.4
	Протяженность сетей
	км
	-
	

	
	5.6. Газоснабжение
	
	
	

	5.6.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	-
	100

	5.6.2
	Потребление газа-всего, в т.ч.
	тыс. м3/год
	-
	92,86

	
	-  на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	-
	4,65

	
	- на котельные 
	-»-
	-
	88,21

	5.6.3
	Источники подачи газа,
	
	-
	ГРС,ГРП,ШРП
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